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	Товарищество Собственников Жилья «Герцена 1»

141011 г. Мытищи, 

ул. Герцена, дом 1,корп.2

	 

	«13 »февраля 2012 года. 


	Отчет ревизионной комиссии 
ТСЖ «Герцена-1»


	


         Нами, Машуровой А.М. и Михайловым А.Н. членами ревизионной комиссии ТСЖ «Герцена-1» была проведена проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 01 .01.2011 г. - 31.12.2011г. Проверка осуществлялась в соответствии с Уставом ТСЖ и ЖК РФ. 
1.Общие положения. 
По результатам проверки установлено, что  на 31.12.2011г. имеется задолженность по  расчетам с поставщиками услуг ООО «Водоканал» на сумму 377 239руб.21коп. 
Финансовое состояние ТСЖ из-за задолженности от собственников жилья не устойчивое. 
 Все отчетные данные приведены в Отчете о результатах хозяйственной деятельности ТСЖ «Герцена-1».
 Все доходы и расходы подтверждены соответствующими договорами, счетами, актами-приемки работ и другими необходимыми документами. 
         Все расчеты с собственниками по платежам за тех. обслуживание и эксплуатационные расходы, с поставщиками и подрядчиками производятся в безналичном порядке. 
         В  период с 01.07.211г. отчетного периода платежи по ЖКУ, за гараж  и резервные помещения производились через банки и платежный терминал, установленный в шестом подъезде корп. 2. 
Задолженности  по перечислению средств, поступивших через платежный терминал на 31.12.2011 г. не имеется.
        К сожалению, в истекшем году многие собственники несвоевременно уплачивали ежемесячные платежи за ЖКУ, что отрицательно сказывалось на платежеспособности (в первую очередь по платежам на водоснабжение и практически сделало невозможным исполнение  Плана работ по техническому обслуживанию домов и благоустройству придомовой территории на период  с 01.01.11г. – 31.12.201г., а так же по подготовке к отопительному сезону  к зиме 2011-2012 гг.
         Наличные денежные средства в работе ТСЖ практически не использовались, за исключением выплат заработной платы сотрудникам ТСЖ, выплат по договору подряда и денежных средств на хозяйственные нужды. 
         Нарушений кассовой дисциплины не выявлено. Каких-либо финансовых нарушений в деятельности ТСЖ не выявлено.
 2.Финансовый отчет о деятельности ТСЖ.
Долг  от собственников квартир на 31.12.2011г. составил  4 083 204руб. 23коп., 
остаток денежных средств составил:

· по кассе: 

10 226руб. 53коп.
· по банку:

 44 593руб. 67коп.

· подотчетных средств: 
 18 920руб.67коп.
Задолженность по оплате за ЖКУ, при условии погашения долгов, позволяют в полном объеме произвести расчет по счетам за услуги 2011 года, которые будут оплачиваться в 2012 году. 
3. Исполнение сметы.

 Смета по доходам выполнена не в полном объеме. Задолженность собственников по оплате за ЖКУ на 30.12.2011г. (последний банковский день в 2011г.) 4 083 204,рублей 23 коп. 
Основной причиной невыполнения плана по доходам является недисциплинированность многих собственников. 
       Злостных неплательщиков увеличилось.  По прошлым годам это были одни и те же лица, с ними продолжаются суды: 
- Кушнерова М.М. (корп.3 кв.27) долг на 31.12.11г. составил 495 341руб.27коп.
- Райцын Д.В.   (корп. 3 кв.51) долг на  31.12.11г. составил  323 475руб.78коп. ( собственник квартиру продал).

К ним присоединились:
-Холмов С.В./Холмова О.П. – 88 856,86руб.
-Севидова Л.А. – 46 394,01руб.
-Дмитрик А.С.- 37 167,73руб

-Пригаро И.В. -115 926,87руб.

-Власов В.В. – 100 125руб.
-Гузеенко Е.В. – 66 932,82руб.
-Михеева Т.И./Михеев А.А. – 59 267руб.
-Даудова С.-156 228руб.

-Серова Т.В. – 82 981,28

-Гаранин А.А. -144 688,30руб.
-Миронов М.Н. – 75 584,65руб.

-Карасева С.В. – 63 036руб.

-Багдасаров А.В. – 61 945руб.

-Кожанов А.Ю. – 90 606,67руб.

 ПРИЧИНА:  недоверие и принципиальное несогласие с тарифами, но хочется отметить о том, что все тарифы были приняты в феврале 2011г.

23.02.2012 получена информация о передаче функции по управлению корпусом № 2 в ООО УК «ДОМЖИЛСЕРВИС», долг по этому корпусу на 08.02.2012г. составил -  977 509руб 58коп. (вкл. все помещения корп. 2- гаражи, подвалы и резервные помещения ).
Долг корпуса 1  на 08.02.2012г. –    333 489руб.22коп.

Долг корпуса 3  на 08.02.2012г. -  1 747 736 руб.56 коп.

 Необходимо отметить, что подавляющее число наших собственников производит оплату в полном размере и в срок!   За счет этих жильцов и живут все эти неплательщики, производится расчет со  всеми организациями. 

План работ по техническому обслуживанию домов и благоустройству придомовой территории на период с 01.01.11г. -31.12.11г.  выполнен частично, из-за наших долгов. Были выполнены некоторые работы:
- Произведен ремонт подъездов  1 и 3 корп.3 (по плану должен был быть произведен ремонт всех).
- Произведена частичная герметизация отдельных участков кровли;

- Произведена частичная работа по ремонту и обслуживанию домофонов;

- Произведена работа по замене светильников и установки системы день-ночь перед подъездами домов;

- Подготовка к отопительному сезону была проведена полностью.  Акт подготовки к зиме с подписями обслуживающих организаций передан в Администрацию г.Мытищи)
- Произведены работы по благоустройству территории;

Так же  произведены частичные работы по  выборочному капитальному ремонту:

- закупка резервного оборудования (насосы для котельных);

- произведена модернизация узлов учета газа по всем корпусам (расчет произведен частично на сумму 248  662 руб. 93коп.),  ( Модернизация произведена по предписанию МОСОБЛГАЗА в соответствии с Правилами учета газа утвержденным Минтопэнерго РФ  ПР 50.2.019-2006г. и   в целях учета расхода газа).
- произведена закупка и монтаж детского комплекса (на сумму  191 663руб. 00коп.)

По мнению жителей комплекс является травмоопасным и устаревшим (многочисленные жалобы мам)

Непонятна оплата  счета в ООО «ГЕО Эколог» на 80 000руб. для лицензии. Но в перечне документов на лицензию данные работы не числятся. 
Остальные работы не удалось провести из-за отсутствия денежных средств. Наши долги.
 Имеется перерасход по статьям - по причине неправильное планирование:

- Фонд оплаты труда на сумму 77 731руб.60коп. за период  с 01.01.11г. – 31.05.11г. Этот перерасход произошел из-за выплат за неиспользованный отпуск при увольнении сотрудников ТСЖ. 

- Налоги и сборы (отчисления в фонды) за год  на сумму 198 604руб. 80коп. из-за неверно заложенного процента отчислений – по смете заложено 26,2% от ФОТ, за 2011г.  был установлен тариф 34,2% от ФОТ.

- Расчетно-кассовое обслуживание на сумму 32 969руб. 10коп., в связи с переводом оплаты жильцов через терминал установленный в корп. 2 (отмечаем  о том, что жильцы не платят % за перевод денежных ср-в);

- Водоснабжение на 256 732руб.97коп. ( в связи с неверным расчетом по смете на 2011г. было заложено 979 656руб.00 , а по факту – на основании счет-фактур  предъявлено на сумму 1 236 388 руб.).
 По некоторым статьям расходов сметы была получена экономия, поэтому допущенные перерасходы не привели к перерасходу по смете в целом, что в свою очередь не повлияло на своевременную оплату с поставщиками.
 Проанализировав показатели деятельности ТСЖ организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ  в проверяемом  периоде удовлетворительной. 
Рекомендации: 
Членам Правления необходимо активизировать работу по взысканию задолженности за жилые и нежилые помещения. Регулярно вывешивать списки должников, постоянно не оплачивающих оказанные услуги.

Были рассмотрены плановые показатели по расходам, доходам и предложения по тарифам на техническое обслуживание и эксплутационные расходы  на 2012 год.  
Исходя из вышеизложенного рекомендовано вынести на голосование на общем собрании прелагаемые Правлением ТСЖ тарифы для принятия решения. 
Расходы по смете, представленным для рассмотрения необходимы для нормального обслуживания.         Излишеств и нецелесообразных расходов не выявлено.

                     Члены ревизионной комиссии :
 Михайлов А.Н. ____________________
 Машурова А.М. _______________________  

